Pronajimate byt nebo restauraci? Tohle
vas bude zajimat

Od 1. ledna 2014 se neménti jen pravidla podnikani obchodnich spole¢nosti.
Zmény se tykaji vsech oblasti podnikatelské ¢innosti, takze virazné
zasahnou i pronajimatele bytii a nebytovych prostor. Nova pravidla
souvisejici se skoncenim komercniho ndjmu pritom mohou
pronajimatelitm vyrazneé ztizit zivot. Na co si je potireba dat zejména
pozor?

Nemovitosti Komerc€ni reality Pravo

Skonceni najmu vzdy znamena pretrzeni urcité vazby a je lepsi, pokud k tomuto
kroku dojde po dohodé obou stran. Ne vzdy je to ale mozné. Nékdy najemce
najem vypovi, ale vy se domnivate, Ze na to nemél pravo. Nova pravidla
vam pro tento pFipad umoZiuji branit se proti vypovédi namitkami. Ty ale
musite dorucit najemci do jednoho mésice ode dne, kdy jste obdrzeli vypoveéd.
Zmeskani Ihlity ma jeden dUsledek - pravo bez ndhrady zanika a najemce se
muUZe jen zpovzdali usmivat.

Pokud namitky stihnete v€as uplatnit, je fada na najemci. Ten ma jeden mésic od
doruceni namitek na to, aby vzal vypovéd zpét. | tuto Ihltu si peclivé hlidejte,
najemce totiZ vypovéd castéji zpét nevezme a od marného uplynuti jeho

Ihity mate dva mésice na podani Zaloby o pfezkum vypovédi k soudu.
Nasledky zmeskani Ihlty jsou stejné - nepodate Zalobu, vase pravo zanika.

Dlvod pro takto striktni Gpravu? Resit pravni vztahy jednozna¢né a pokud mozno
rychle, protoze nejistota nikomu nepomaha.

Najemce v prabé&hu najmu casto vytvari v misté ndjmu zakaznickou zakladnu,
typicky v pfipadé maloobchodni prodejny Ci restaurace. Pokud najem skonci a na
jeho misto nastoupi novy najemce (nebo zde podnika pronajimatel sdm), mze
se stat, Ze bez vlastniho pfi¢inéni pfevezme zakaznickou zakladnu byvalého
najemce. Nova Uprava pro tyto pfipady rika, ze pokud najem jako pronajimatel
vypovite jinak neZ pro poruseni smlouvy nadjemcem a vy nebo novy
najemce mate prospéch z vytvorené zakaznické zakladny, musite byvalého
najemce (financné) odskodnit. NezZ pristoupite k vypovédi najemni smlouvy, je
potfeba zvazit i tento aspekt. Pozitivni ale je, Ze tuto Upravu by mélo jit smluvné
vyloucit, coz je také mé doporuceni (jste-li pronajimatelé).
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